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Zarzqd Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOLZ

26. 06. 200

Poznan, dnia ......... ...

Odpowiadajgc na wniosek o wydanie kopii decyzji w trybie ustawy z dnia é wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacii publicznej, kiéry wptyngt do Zarzadu Geodezji i Katastru
Miejskiego GEOPO1Z w dniu 19.06.2017 r., tut. Zarzqd przekazuje w zatgczniku kopie decyzji

2G-930/728/18/00 z dnia 29.04.2003 r.

Zatgcznik - jak w tresci

Informacije publiczng wytworzyla:
Beata Trempata - Kierownik Dziatu Organizacyjnego

Informacije vdostepnita:

Beata Macyszyp - Zastepca Dyrektora ds. Organizacyjnych
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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.-Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.), art.136 ust. 3,
art. 137 ust. 2, art. 139, art. 140 ust. 1 i 2, art. 141 ust. 4, art. 142 w zwiazku z art. 4 pkt 9b',
art. 216, art. 217 ust. 2 i art. 227 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2000r. Nr 46, poz. 543 ze zm.), Dyrektor Zarzadu
Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ dzialajac z upowaznienia Prezydenta Miasta
Poznania jako prezydenta miasta na prawach powiatu, wykonujacego zadania z zakresu

administracji rzadowej

orzeka

I Zwréci¢ na rzec - cze$é nieruchomosci polozonej w Poznaniu
przy ul. Jawornickiej, zapisanej w ksigdze wieczystej Kw nr , 0znaczong w ewidencji
gruntéw: obreb Gérczyn, arkusz mapy 15, dziatka nr 1/10 o pow. 5323 m’.

Na zwracanej nieruchomosci znajduje si¢ wodociag w 400. Kwesti¢ wiasnosci tego
urzadzenia reguluje przepis art. 49 Kodeksu cywilnego, a dostgpu do niego ~ przepis art. 124

ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
II Zobowigzac p. do zwrotu na rzecz Miasta Poznania kwoty

32.326,90 2z (slownie: trzydziescidwatysigcetrzystadwadziesciaszesézlotych  90/100)
stanowiacej zwaloryzowana cz¢§¢ odszkodowana wyplaconego w 1975 r.
Kwote te nalezy wplaci¢ na konto Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ
nr 48 10204027 116760023, w terminie czterdziestu dni od dnia, w ktérym niniejsza decyzja
stanie sie ostateczna, z zaznaczeniem, Ze jest to nalezno$¢ Miasta Poznania.
Do skutkéw zwloki lub opdznienia w zaplacie naleznosci stosuje si¢ odpowiednio przepisy

Kodeksu cywilnego.

II Odmoéwi¢ p. .. zwrotu czesci nieruchomosci potozonych
w Poznaniu. przy ul. Jawornickiej, zapisanych w ksiggach wieczystych:

-Kwnr oznaczonej w ewidencji gruntéw: obrgb Gérczyn, arkusz mapy 15, dziatka nr
1/11 o pow. 2125 m?,

-Kwnr , oznaczonej w ewidencji gruntéw: obrgb Gérczyn, arkusz mapy 15, dzialka nr

1/8 o pow. 1966 m’
UZASADNIENIE

Na wniosek p. w dniu 11 lutego 2000r. wszczgto

postepowanie o zwrot nieruchomosci potozonych w Poznaniu przy ul. Jawornickiej z ksiag
wieczystych - Kw nr " oznaczonej w ewidencji gruntéw: obreb Gérczyn, arkusz mapy
15, dziatka nr 1/3 i Kw nr ., oznaczonej w ewidencji gruntéw: obreb Gérczyn, arkusz
mapy 15, dziatka nr 1/8.

Zgodnie z przepisami art. 142 w zwiazku z art. 4 pkt 9b' ustawy o gospodarce
nieruchomoSciami, o zwrocie nieruchomosci oraz o rozliczeniach z tytulu zwrotu orzeka
w drodze decyzji prezydent miasta na prawach powiatu, wykonujacy zadanie z zakresu

administracji rzadowe;j.
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przekazaniju Zarzé‘dowi nowych zadan,
wywlaszczonych nieruchomosci (§ 4 pkt 6 uchwaly).
W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego ustalono, ze aktem

notarialnym z dnia 18 wrzesnija 1975r., rep. A.L nr 3047/75 zawarto umowe sprzedazy, ktérg
pp. ’ 2byli na rzecz Skarbu Paristwa, cze$¢ nieruchomosej 2 ksiegi
wieczystezj Kw nr » potozonej w Poznaniu, Oznaczong jako dziatki nr 1/2 o pow.
19.065 m®i 1/3 o pow. 7.448 m?,

Zbycie nieruchomosci nastapilo na podstawie przepissw ustawy z dnia 12 marca 1958r.
0 zasadach i trybie wywlaszczania nieruchomosci (Dz.U. Nr 10/74, poz. 64),
Z przeznaczeniem pod budowe osiedla mieszkaniowego »Raszyn Zachodni”, Inwestycja ta
zostala zlokalizowana decyzja Wydzialu Gospodarki Przesnzennej i Ochrony Srodowiska
Prezydium Rady Narodowej m. Poznania z dnia 30 czerwca 1973r. nr 441/MPo/58/73 (GPII-
600/1444/73) o zatwierdzeniu planu realizacyjnego budowy osiedla mieszkaniowego »Raszyn
Zachodni” w Poznaniu, przy ulicach Jawornickiej, Promienistej i J ugostowianskie;.

Plan ten obejmuje dzisiejsze osiedle Mikolaja Kopernika.
Na podstawie ewidenc;ji grunt6éw ustalono, ze dziatka nr 1/8 odpowiada czesci dawnej

dziatki nr 1/2.

Zgodnie z planem realizacyjnym inwestycji, dzialki nr 1/3 i 1/8 przeznaczone byly pod
komunikacje — ulice okalajacg osiedle mieszkaniowe,
Pan . ) ' nie zyja. Spadek po p.

. nabyli: zona - p. (isyn - p. . - postanowienie
Sadu Rejonowego w Poznaniu z dnia 12 kwietnia 1995r., sygn. akt IIINs 171 7/95/4, a spadek

pop.  ° . nabyt syn - p. - postanowienie Sadu Rejonowego /‘\
/

w Poznaniu z dnia 21 pazdziernika 1999r., sygn. akt IIINs 4684/99/5.
Z opinii Wydzialu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania z dnia /

28 maja 2001r., nr UA-U7/7328/552/01, wydanej na podstawie miejscowego planu ogblnego / ]
ego uchwaly nr X/58/II/94[' -

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, zatwierdzon
z dnia 6 grudnia 1994r., oraz zalaczonej do niej mapy z wkreslonymi liniami

Ogledziny przeprowadzone w dnju 5 czerwea 2001r. wykazaly, ze dziatka nr 1/8:
zabudowana jest Jezdnig i chodnikiem ulicy Jawornickiej. Znajduje sie na niej réwniez;
oswietlenie uliczne (5 lamp). Na czeéci dzialki nr 1/3 urzadzono tymczasowe ogrodki:
dziatkowe, na ktdrych znajduja sie pojedyricze drzewa owocowe oraz male altany z drewna,
nie zwigzane trwale z gruntem, czesciowo zdewastowane, a na pozostalej czesci tej dziatki, .
znajdujacej sie w linjach rozgraniczajacych ulice Jawornicka, usytuowane sg dwa garaze

blaszane.

kanalizacja sanitarna ks 250, magistrala wodociagowa w 400,
Prostopadle do ulicy usytuowany jest wodociag w 400 oraz przylacza wodociagowe wa 50,

wa 100, wa 1 10.
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Zgodnie z przepisem art. 49 Kodeksu cywilnego urzadzenia sieciowe usytuowane na tych

dzialkach nie stanowig czesci skladowej gruntu.
Na podstawie wyjasnien Dziatu Wydzierzawiania Gruntéw z dnia 12 grudnia 2001r.,

nr ZG-670/0719/84/01 i z dnia 3 kwietnia 2003r., nr ZG-670/5033/0719/9/03 oraz umoéw
dzierzawy ustalono, ze grunt pod garazami usytuowanymi na dzialce nr 1/3 nie zostal
wydzierzawiony, natomiast czgs¢ tej dziatki wydziezawiono na czas nieoznaczony pod
kompleks 26 ogrodéw warzywniczych. Zgodnie z § 8 uméw dzierzawy, dzierzawcy
zobowigzali sie nie zakladaé kultur wieloletnich jak réwniez nie wznosi¢ Jjakichkolwiek
zabudowan na dzierzawjonym gruncie bez zgody wydzierzawiajacego i takiej zgody
dzierzawcy nie uzyskali.

W pismie z dnia 4 marca 2002r., nr DI/IT-13/7286/2002 Poznanskie Wodociagi
i Kanalizacja Sp. z o.0. wyjasnily, e istniejaca na dzialce nr 1/3 magistrala wodociagowa

w 400 zaopatruje w wode, poprzez przewody o mniejszych srednicach, osiedle Mikotaja

Kopernika oraz tereny przylegle. Jest jednym z wazniejszych fragment6w sieci wodociggowej
m. Poznania. Inwestorem magistrali bylo Wojewodzkie Zjednoczenie Przedsiebiorstw
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej - Wojewddzkie Przedsiebiorstwo Wodociagéw
i Kanalizacji w Poznaniu. Przekazanie magistrali do eksploatacji nastapito
26 pazdziernika 1976r. Odgalezieniem tej magistrali Jest wodociag w 400, ktéry réwniez
zostal zrealizowany przez to przedsigbiorstwo i oddany do eksploatacji w tym samym
terminie. Kanat sanitarny ks 250 odprowadza $cieki sanitarne z zabudowy zlokalizowanej w
rejonie ulicy Jawornickiej, a kanat deszczowy kd 800 odprowadza wody opadowe z pasa
ulicznego ulicy Jawornickiej oraz terenéw przylegtych. Inwestorem wymienionych urzadzen
bylo Poznanskie Zjednoczenie Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej — Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji w Poznaniu. Kanalizacja ta zostala wybudowana
w 1975r.

Wodociag w 110, oddany do eksploatacji w dniu 19 pasdziernika 1999, stanowi przylacze
wodociggowego do pawilonu handlowego ,,HIT™, wodociag w 100 doprowadza wode do sieci
wodociagowe;j wewnetrznej ogrodkéw  dziatkowych. Sie¢ wodociggowa nalezaca do
ogrédkéw dziatkowych posiada przewody o srednicy 100 mm i 50 mm.

Uzbrojenie w postaci przylacza wodociag

deszczowego kd 300, znajdujace si¢ na dzialce nr 1/8, zostalo wybudowane w 1976r. przez
Spéldzielni¢ Mieszkaniows,

Na podstawie wyjasnien Poznaiiskiej Energetyki Cieplnej S.A., przestanych do sprawy
nr ZG-930/728/32/00 w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem o zwrot nieruchomosci
polozonej w tym samym rejonie ustalono, ze sie¢ cieplna 2¢250 zostala wybudowana na
potrzeby osiedla Kopernika przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowg GRUWALD, ktéra przekazala
ja protokélem 2z dnia 11 grudnia 1980r. Wojewddzkiemu Przedsigbiorstwu Energetyki
Cieplnej (pismo z dnia 28 stycznia 2002r., nr DT/TK/KT/1-2/02).

Rozprawe administracyjng przeprowadzono w dniu 3 marca 2003r. Strony nie stawily
si¢ mimo prawid lowego zawiadomienia.

Przepis art.136 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze poprzedni
wlasciciel lub jego spadkobierca mogg 23daé zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, Jjezeli,
stosownie do przepisu art. 137, stala sie zbedna na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu.

Nieruchormo$é uznaje sie za zbgdng na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu
(art. 137 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), jezeli:

1) pomimo uplywu 7 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, nie

T0zpoczgto prac z wigzanych z realizacjq tego celu, albo

owego w 150, kanalu sanitarnego ks 250 i kanalu
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2) utracita moc decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. a cel ten nie zostal zrealizowany.
Jezeli w przypadku. o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, cel wywlaszczenia zostat zrealizowany
tylko na czegsci wywlaszczonej nieruchomosci, zwrotowi podlega pozostala czgs$é ( art. 137

ust.2).
Przepisy o zwrocie nieruchomosci stosuje si¢ rowniez do nieruchomosci nabytych na rzecz

Skarbu Panstwa na podstawie art. 6 ustawy z dnia 12 marca 1958r. o zasadach i trybie
wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U. nr 10/74, poz. 64) - art. 216.

Nieruchomosé z ksiegi wieczystej Kw nr nabyta zostala na cele budowy osiedla
mieszkaniowego Raszyn Zachodni. W planie realizacyjnym, dziatki nr 1/8 i 1/3 przeznaczone
byly pod ulice. Zgodnie z tym celem zagospodarowana zostala dziatka nr 1/8, ktorg
zabudowano ulica Jawornickg i urzadzeniami infrastruktury technicznej, tj wodociagiem
w 150, kanalizacja deszczowg kd 300, kanalizacjg sanitarng ks 250 i magistrala cieplng
2¢250, oraz cze$é dzialki nr 1/3 polozona w liniach rozgraniczajacych ulicy Jawornickiej,
zabudowana magistrala wodociggowa w 400, kanalizacjq sanitarng ks 250 i kanalizacjg
deszczowa kd 800.

Na pozostalej czgsci dziatki nr 1/3 nie zrealizowano celu okreslonego w umowie sprzedazy.
Wybudowana na dzialce magistrala wodociaggowa w 400 nie obstuguje os. Kopernika,
podobnie wodociagi w 110, w 100 i w 50 spelniagjace rolg przytaczy do pawilonu handlowego
»HIT” i ogrédkéw dziatkowych.

W tych okolicznosciach spelniona zostata przestanka zbgdnosci okreslona w przepisie art. 137
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

W zwiazku z dokonanymi ustaleniami sporzadzono 2pro_jekt podziatu dziatki nr 1/3. W wyniku
podzialu powstaly - dziatka nr 1/10 o pow. 5323 m® - zbgdna na cel nabycia, oraz dzialka nr
/11 o pow. 2125 m? - zagospodarowana zgodnie z tym celem. Projekt ten zatwierdzil
Dyrektor Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ ostateczna decyzja z dnia
15 listopada 2002r., nr ZG-540/4151/309/02.

Wobec powyzszego orzeczono o zwrocie dzialki nr 1/10 na rzec
wspotwlascicieli oraz odméwiono zwrotu dziatek nr 1/8 i 1/11.

Zgodnie z przepisem art. 138 ust. 2 ustawy, umowy dzierzawy zwracanej
nieruchomos$ci wygasna z uplywem 3 miesigcy od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie
wywlaszczonej nieruchomosci stanie si¢ ostateczna.

Nieruchomosé wywlaszczona podlega zwrotowi w takim stanie, w jakim znajduje sie
w dniu jej zwrotu (art.139).

Przepis art.140 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi, ze w razie
zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, poprzedni wiasciciel lub jego spadkobierca zwraca
Skarbowi Panstwa lub wlasciwej jednostce samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego,
kto jest wlascicielem nieruchomosci w dniu Jej zwrotu, wyplacone odszkodowanie, a takze
nieruchomos¢ zamienna, jezeli byla przyznana w ramach odszkodowania. Zwrotowi
podlegajg réwniez kwoty potracone z odszkodowania na splat¢ zobowiazan wobec Skarbu
Paristwa lub wobec jednostki samorzadu terytorialnego. _

Odszkodowanie podlega waloryzacji, 2 tym 2e jego wysoko$¢ po waloryzacji,
Z zastrzezeniem art. 217 ust. 2, nie moze byé wieksza niz wartogé rynkowa nieruchomosci
W dniu jej zwrotu (art.140 ust.2). Przepis art. 217 ust. 2 stanowi, ze osoby, ktére zostaly
pozbawione wiasnosci nieruchomosci w wyniku wywlaszczenia dokonanego przed dniem
5 grudnia 1990r. w razie zwrotu tych nieruchomodci, zwracaja odszkodowanie
zwaloryzowane w wysokoéci nie wigkszej niz 50 % aktualnej wartosci tych nieruchomosci.

z spadkobiercy poprzednich
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Zgodnie z art. 227 ustawy, do czasu ogloszenia przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego wskaznikéw zmian cen nieruchomosci, waloryzacji dokonuje sie przy
zastosowaniu wskaznikéw cen towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego w drodze obwieszczen, w Dzienniku Urzgdowym

Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski.
W razie zmniejszenia si¢ albo zwigkszenia wartosci nieruchomosci wskutek dziatan

podjetych na nieruchomosci po jej wywilaszczeniu, zwaloryzowane odszkodowanie podlega
odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o kwote réwna roznicy wartosci ustalonej na
dziefi zwrotu. Przy ustalaniu réznicy wartosci przyjmuje si¢ stan nieruchomosci z dnia
wywlaszczenia oraz stan nieruchomosci z dnia zwrotu (art. 140 ust. 3).

Za nabyta na rzecz Skarbu Pafistwa nieruchomos¢ o powierzchni 26.513 m? zaplacono
w 1975r. 513.824,10 zl, w tym za grunt — 477.234,00 zt a za skladniki rodlinne —
36.590,10 zl.
Na zwracanej dzialce nie stwierdzono skiadnikéw roslinnych istniejacych w dniu nabycia. Na
nieruchomosci znajduje sie wodocigg magistralny w 400, ktéry nie stanowi czesci sktadowej
gruntu (art. 49 Kc). Wodociag w 110, wigczony do wodociagu w 400, spetnia role przylacza
wodociggowego do pawilonu ,,HIT” przy ul. Mragowskiej nr 66, a Przylacza wodociagowe
wa 50 i wa 100 zostaly wybudowane na potrzeby ogrodéw dziatkowych. W zwigzku z tym, ze
nieruchomos$é przeznaczona Jest pod komunikacje (111 rame¢), urzadzenia infrastruktury nie
maja wplywu na warto$é¢ nieruchomosci. Na wartosé t¢ nie majg takze wplywu skladniki
roélinne, zgodnie bowiem z zawartymi umowami, dzierzawcy otrzymali grunt na cele
warzywnicze, bez mozliwosci zakladania kultur wieloletnich, jak réwniez wznoszenia
zabudowaii bez zgody wydzierzawiajacego. Dzierzawcy nie wystapili o takq zgode do
wydzierzawiajacego.
W tych okolicznosciach rozliczeniu podlega kwota wyplacona za grunt. Za podlegajacq
zwrotowi czesé nieruchomosci o pow. 5323 m® zaplacono 95.814,00 zi. Po waloryzacji przy
zastosowaniu wskaznika za okres od 1975r. do 2002r. — 3.373,922 - kwota ta wynosi
32.326,90 zi, czyli 6,07 zt za 1 m>.

Zgodnie z zestawieniem zarejestrowanych transakcji, uzyskanym w Pracowni Badan
Rynku Nieruchomosci Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ, srednia wartosé
1 m? gruntu o podobnym przeznaczeniu, w tym rejonie wynosi 186,60 zl, a zatem
zwaloryzowana kwota odszkodowania jest znacznie nizsza niz 50 % aktualnej wartosci

nieruchomosci.
Pan  jest wigc zobowiazany do zwrotu na rzecz Miasta Poznania

kwoty 32.326,90 zi.

Biorac pod uwage stan prawny i faktyczny orzeczono Jjak w osnowie.
Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Wielkopolskiego za
posrednictwemn  Dyrektora Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ,
ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan, w terminie czternastu dni od dnia doreczenia.

Otrzymujy:

Z up.|Prezydlenta

L. P mgr ini.f\

-verte-
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2. Miasto Poznani
réprezentowane przez Prezydenta Miasta
plac Kolegiacki 17
61-841 Poznan

3.Zarzad Drég Miejskich
ul. Wilczak 16
61-623 Poznan

4.Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej
»Grunwald”
ul. Grunwaldzka 21
60-783 Poznan

5.Aa (2 egz.)

Do wiadomosgci:

1.Sad Rejonowy w Poznaniu
Wydziat XIII Ksiag Wieczystych
ul. Mlyniska la
61-729 Poznan
/decyzja ostateczna/
2.ZGiKM GEQPOZ
-Dziat Ewidencji Gruntéw
-Dzial Ksiegowosci Dochodowej
(GDzial Wydzierzawiania Gruntéw
W miejscu
/decyzje ostateczne/
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